UMOWA PRZYLACZENIOWA (PRZEDWSTEPNA)

zawarta w dniu [...] r. w Czeladzi, pomiedzy:

(i)

[..]

Czeladzkimi Wodociaggami spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Czeladzi, przy ul. Bedzinskiej 64 (41-250 Czeladz), wpisang do rejestru przedsigebiorcow KRS
prowadzonym przez Sgd Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000291742, posiadajgcg kapitat
zaktadowy w wysokosci 55 984 800,00 zi, legitymujgcg sie numerem NIP: 6252351765 oraz
REGON: 240736063,

reprezentowang przez: Tomasza Soltysika — Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,Spétka”,

reprezentowanym przez: [...]

zwanym dalej "Inwestorem”,

tacznie zwanych ,Stronami”, a kazdy z osobna takze ,Strong”.

Zwazywszy, ze:

1)

2)

Spotka jest przedsiebiorstwem wodociggowo—kanalizacyjnym w rozumieniu ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
Inwestor ma zamiar wybudowaé na wlasne potrzeby urzadzenia wodociggowe / kanalizacyjne
(zwane dalej ,urzadzeniami”), zgodnie z warunkami technicznymi [...] z dnia [...] r.,

urzadzenia te mogg by¢ w przysztosci wykorzystywane przez Spotke w ramach prowadzonej
dziatalnosci z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw
do $wiadczenia ustug takze na rzecz innych niz Inwestor podmiotéw — odbiorcéw ustug,
Inwestor, celem jak najszybszego przytaczenia jego nieruchomosci do sieci eksploatowanych
przez Spotke, wyrazit cheé¢ samodzielnego sfinansowania budowy urzadzen, oraz

przekazaniem Spoice trwatego tytutu do nich,

Strony postanowity zawrzeé przedwstepng umowe przeniesienia wlasnosci urzgdzen o nastepujgcej

tresci:



[oswiadczenia Stron]
§1

Inwestor oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Czeladz przy ul.
[...], oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr [...], dla kitérej Sad Rejonowy w Bedzinie prowadzi
ksiege wieczysta nr [...] (dalej ,nieruchomosc¢”).
Strony zgodnie potwierdzajg, ze dla nieruchomosci okreslonej w ust. 1 nie istniejg obecnie
techniczne warunki przytgczenia jej do sieci stanowigcych wtasnosé Spofki, o czym Inwestor zostat
poinformowany w wyczerpujgcy sposob.
Spotka oswiadcza, ze budowa urzadzen - koniecznych dla przytagczenia nieruchomosci Inwestora
do sieci Spotki - nie jest przewidziana w Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych, a Inwestor oswiadcza, ze rozumie i w petni akceptuje
konsekwencije wynikajgce z tego faktu.
Inwestor oswiadcza, ze zamierza wybudowaé urzgdzenia w zakresie, w jakim jest to niezbedne do
przytgczenia jego nieruchomosci do sieci Spofki. Inwestor oswiadcza, ze nie sprzeciwia sie
warunkom ustalonym w niniejszej umowie, a jej zawarcie nastgpito w sposéb dobrowolny oraz
poprzedzone byto negocjacjami warunkow.
Inwestor oswiadcza, iz rozumie, ze przedmiotem niniejszej umowy nie jest zapewnienie Spoice
tytutu prawnego do przytgczy wodociggowych i kanalizacyjnych, ktérych wykonanie i utrzymanie
obcigza w catosci wytgcznie odbiorcéw ustug w rozumieniu ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.

0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdw.

[przedmiot umowy]
§2

Inwestor zobowigzuje sie wybudowaé urzgdzenia zgodnie z obowigzujgcym prawem, zasadami
sztuki budowlanej oraz uzyskang dokumentacjg, w tym w szczegdlnosci wydanymi przez Spotke
warunkami technicznymi, a nastepnie przekazaé na rzecz Spétki wybudowane urzgdzenia na
warunkach okreslonych niniejszg umowg. Zakres przedmiotu umowy okresla zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.
Inwestor wybuduje urzgdzenia w catosci na swoj koszt i ryzyko.
Przed przystgpieniem do budowy urzadzen i zaciggnieciem jakichkolwiek zobowigzah wobec
podmiotow trzecich, ktorym Inwestor zamierza zleci¢ wykonanie urzadzen, Inwestor zobowigzany
jest uzyska¢ akceptacje Spotki co do projektu wykonania urzadzen oraz projektu umowy na
wykonanie robét budowlanych. Spétka moze odmowic akceptacji tych dokumentdéw, jezeli pozostajg
one w sprzeczno$ci z niniejszg umowg albo powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa,
a takze gdy zakres przewidzianych w nich robét budowlanych lub ich koszt jest niewspdotmierny do
potrzeb przytgczenia nieruchomosci do sieci Spotki.
Inwestor zobowigzany jest tak zaplanowa¢ lokalizacje urzadzen, by w jak najwiekszym stopniu
przebiegaty one przez tereny drog publicznych lub nieruchomosci prywatnych wykorzystywane dla

celéw drogowych.



10.

11.

Jezeli urzadzenia bedg przebiega¢ przez nieruchomosci stanowigce wtasno$é osoéb trzecich,
Inwestor zobowigzuje sie doprowadzi¢ do ustanowienia przez te osoby stuzebnosci przesytu na
rzecz Spokki jednoczesnie z zawarciem umowy przyrzeczone;.

Gdy urzadzenia bedg zlokalizowane na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Inwestora, Inwestor
zobowigzuje sie ustanowi¢ stuzebnos¢ przesytu dla tych urzadzen na rzecz Spétki. Inwestor
ustanowi stuzebnos$é¢ przesytu jednoczesnie z zawarciem umowy przyrzeczone;j.

Inwestor zapewni upowaznionym pracownikom Spétki sprawowanie nadzoru technicznego przy
budowie urzgdzen oraz mozliwos¢ wydawania wykonawcom tych urzgdzen wigzacych polecen.
Pracownicy Spotki mogg wydawaé polecenia w zakresie, w jakim jest to niezbedne dla
prawidlowego wykonania urzadzen, tak pod wzgledem technicznym, jak i zgodnie z niniejszg
umowag oraz przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa.

Inwestor zobowigzany jest przed potwierdzeniem nalezytego wykonania umowy o wybudowanie
urzgdzen, w stosunku do wykonawcy tych robét zapewni¢ sobie prawo do akceptacji prawidtowosci
wykonania robét, w szczegdlnosci w ramach protokolarnego odbioru technicznego. Inwestor
zapewni upowaznionym pracownikom Spétki udziat w czynnosciach odbiorowych wraz z prawem
do odmowy potwierdzenia prawidlowosci wykonanych robét w imieniu Inwestora z przyczyn
okreslonych w ust. 3 zdanie drugie.

Inwestor po dokonaniu protokolarnego odbioru technicznego (koncowego) urzgdzen przekaze, w
terminie do 14 dni od dnia odbioru koncowego, Spoilce operat kolaudacyjny oraz dokona
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy urzgdzen objetych umowsg.
Ewentualne braki formalne w zawiadomieniu o zakonczeniu budowy Inwestor zobowigzuje sie
uzupetni¢ we wlasnym zakresie. Wydane przez organ nadzoru budowlanego zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu zgodnie z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, Inwestor przekaze spoétce niezwiocznie po jego wydaniu jednak nie p6zniej niz do 60
dni od dnia ztoZzenia wniosku do organu nadzoru budowlanego.

Inwestor zobowigzuje sie zachowaé wtasnos$¢ urzadzen do czasu zawarcia umowy przyrzeczonej,
a takze do zaniechania obcigzania ich jakimikolwiek prawami na rzecz osdéb trzecich, jak i wyrazania
zgdd na przytgczenie sie do nich przez osoby trzecie.

Wynagrodzenie zwigzane z lokalizacjg urzgdzen na nieruchomosci Inwestora w okresie po nabyciu
przez Spoétke wtasnosci urzadzen, do czasu ustanowienia prawa, o ktérym mowa w ust. 6,

uwzglednione jest w warto$ci wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 2.

[ustalenia stron i sposéb finansowania]
§3.

Inwestor odwiadcza, ze na podstawie odrebnej umowy (umowy przyrzeczonej), zawartej po
wybudowaniu urzgdzen i dokonaniu ich protokolarnego odbioru technicznego (koncowego), a takze
po przekazaniu kompletu dokumentacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 9, przeniesie na Spotke prawo
wlasnosci tych urzadzen. Spotka zobowigzuje sie nabyé witasnosé urzgdzen, na zasadach
ustalonych w niniejszej umowie.

Z tytutu nabycia wtasnosci urzgdzen Spoétka zaptaci Inwestorowi wynagrodzenie o wartosci

obliczanej jako iloczyn, dtugosci sieci zaprojektowanych przez inwestora na podstawie warunkéw



wydanych przez Spoétke, pomnozonych przez warto$ci wynikajace z przyjetego algorytmu
okreslania wynagrodzenia z tytulu nabycia na wilasno$¢é urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych potozonych na terenie dziatalnosci Czeladzkich Wodociagéw sp. z 0. 0. od oséb
fizycznych lub os6b prawnych, ktére wybudowaly te urzgdzenia z wilasnych $srodkéw i sg ich
wtascicielami. Finansowanie ptatnosci bedzie zapewnione poprzez wpisanie jej w Wieloletni plan
rozwoju i modernizacji urzgdzernn wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, bedacych w
posiadaniu Czeladzkich Wodociggéw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na lata [...] Ptatne
w roku [...].

Zawarcie umowy przyrzeczonej, o ktérej mowa w ust. 1, nastgpi w nieprzekraczalnym terminie do
30 dni, liczonych od dnia wykonania ostatniej z czynnosci wymienionych w ust. 1 tj. od dnia
przekazania kompletu dokumentac;ji, o kiérej mowa w § 2 ust. 9.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2 obejmuje takze okres korzystania przez Spoétke z urzadzen
przed nabyciem ich wiasnosci. Koszty zwigzane z uzyskaniem tytutéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 5
oraz ich przeniesieniem na rzecz Spotki, sg rowniez objete wynagrodzeniem. Dla rozwiania
wszelkich watpliwosci, co do zakresu uprawnieh Spétki do urzgdzen przed nabyciem ich wtasnosci,
Strony zgodnie potwierdzaja, ze do tego czasu Spodtka uprawniona jest do przylgczania oséb
trzecich do urzgdzen bez zgody Inwestora, a takze do swiadczenia za ich posrednictwem ustug
z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekdw. Inwestor nie
moze wyrazac sprzeciwu na wtgczenie 0sob trzecich do urzadzen.

Wraz z przeniesieniem wiasnosci urzadzen, o ktérym mowa w ust. 1, Inwestor przeniesie na Spotke
wszelkie uprawnienia z tytutu rekojmi i gwarancji przystugujgce mu wobec podmiotéw, ktore

wybudowaly te urzadzenia

[kary umowne]
§4.

W razie naruszenia przez Inwestora ktéregokolwiek z obowigzkéw okre$lonych w § 2, Inwestor
zaptaci Spotce kare umowng (za kazde naruszenia z osobna) w wysokosci 0,1% wartosci
wynagrodzenia ustalonego zgodnie z § 3 ust. 2.
W przypadku nieprzystgpienia przez Inwestora do budowy urzadzen w terminie jednego roku od
dnia zawarcia niniejszej umowy, Inwestor zaptaci Spétce kare umowng w wysokosci 0,1% wartosci
wynagrodzenia okreslonego w §3 ust. 2, za kazdy dzieh opdznienia.
W razie bezzasadnej odmowy zawarcia umowy przyrzeczonej przez Spotke na zasadach
okreslonych w niniejszej umowie, Inwestorowi przystuguje kara umowna w wysokosci 0,1% wartosci
wynagrodzenia okreslonego w §3 ust. 2, za kazdy dzien opdznienia.
Spotka zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysokosé
zastrzezonych kar umownych, na zasadach ogdinych. Kary umowne podlegajg sumowaniu.

Kara umowna ptatna jest w terminie 7 dni, od dnia otrzymania przez Strone wezwania do jej zapfaty.



[postanowienia koncowe]
§ 5.

Inwestor nie moze przenies$¢ zadnych praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz
0s6b trzecich bez zgody Spétki, wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.
Spotka ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy
Inwestor nie przystgpi do budowy urzgdzeh w terminie jednego roku od dnia zawarcia umowy.
Spotka ma prawo odstgpi¢ od umowy w ciggu trzech miesiecy od momentu uptywu terminu, o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym. Odstgpienie przez Spétke od umowy Strony uznajg za
bezskuteczne w razie rozpoczecia przez Inwestora budowy urzgdzen po terminie, o ktérym mowa
w zdaniu pierwszym, a przed ziozeniem przez Spoétke oswiadczenia woli o odstgpieniu.
Oswiadczenie Spétki o odstgpieniu od umowy winno zostac¢ ztozone w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego, a w szczegdlnosci ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdéw oraz Kodeksu cywilnego.
Zmiana lub uzupetnienie postanowien niniejszej umowy, moze nastgpi¢ wylgcznie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Ewentualne spory wynikte z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sad wtasciwy
miejscowo dla siedziby Spotki.
Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.

Inwestor Spotka



